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１
世代と世代の

“あいだ”への着目
共同食堂デイサービス

予防リハビリテーション室

サービス付き高齢者
向け住宅

ラポール引野（北九
州市）



KBC九州朝日放送「アサデス。」でも紹介

元日暮里中学校の跡地に建てられた複合
施設「日暮里コミュニティハウス」（2003年）

４階～12階 ライフ＆シニアハウス日暮里

４階から上
は有料老
人ホーム



２階～３階 多世代コレク
ティブハウスかんかん森

１階 保育園・診療所

共用空間
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スライド投影のみ

洗濯は１回５０円
乾燥機は１回１００円

菜園テラス

コモンキッチン

コモンルーム
スライド投影のみ

コモンミール（週３回（夕食））
１食４００～５００円、各回２０～３０人
希望者は当日の朝までに申し込む仕組み

写真引用（「かんかん森の木のはなし」（居住者組合制作DVDより）



スライド投影のみコレクティブハウス
かんかん森
居住者組合
（見学対応係の方）

定例会（月に１回）

アンダンチ
医食住と学びの多世代交流複合施設（仙台）

サ高住
看護小規
模多機能

←
• 保育所
• レストラン

• 障害者就労支援事業所（Ｂ型）
など

駐
車
場

サービス付き高齢者
向け住宅



• 誰でも気軽に訪れることの
できる場所

• 玄関は正面（駐車場側）で
はなくあえて入り込んだ場
所に（施設っぽくしない）

スライド投影のみサ高住の１階入り口にある駄菓子屋

地域ネコならぬ地域ヤギ

どこで暮らすか、ではなく、どんな風に暮らしたいか

２
コト（小さな経済）

を興す工夫



茶山台団地概要 所在地：大阪府堺市南区茶
山台2丁目

交通：泉北高速鉄道泉が丘
駅徒歩10分
敷地面積：8.26ha
棟数・総戸数：28棟・941戸
入居率：84.4%

大阪府住宅供給公社は泉北
ニュータウン内に18団地の賃
貸住宅を建設しており、茶山
台団地はその第1号として
1971年4月に入居開始された。

泉が丘駅

茶山台としょかん

ヨコつなぎの仕組みづくりの場として
集会所を活用した様々な試み

茶山台としょかん 利用風景

本を読むだけにとどまらず、公共性があり地域の人が気軽に立ち寄れ
る場所をつくりたいという思いから、ひらがなで「としょかん」となった。

利用例：子育て支援、0円マーケット、オトナカイギ、紙芝居等

大阪住宅供給公社提供資料より引用



茶山台としょかん 運営

大阪住宅供給公社提供資料より引用

スライド投影のみ

人材発掘、地域NPOの成長支援から、
次のフェーズへ

公社のニコイチに
入居し、活動に参
加しているSさん

（近隣で生まれ育っ
た）

やまわけキッチン 設立のきっかけ

■茶山台としょかんでのオトナカイギから意見があがった地域の課題

大阪住宅供給公社提供資料より引用

やまわけキッチン（2018年11月～）



月・火・金・土の週４日間
（１１～１５時）オープン

野菜や総菜などの販売拠
点として

１人でも食べきることので
きる小分けされた総菜

おいしいごはんと楽しい
時間を「山分け」ることか
ら「やまわけキッチン」。

イートインス
ペース（全
部で１２席ぐ
らいはある）



スライド投影のみ

代表のYさん
（近隣で生まれ育った） 公社のTさん

消防法施行令第１条の２第２項ただし書き

「異なる二以上の用途のうちに、一の用途で、当該一の用途に供される
防火対象物の部分がその管理についての権原、利用形態その他の状
況により他の用途に供される防火対象物の部分の従属的な部分を構
成すると認められるものがあるときは、当該一の用途は、当該他の用
途に含まれるものとする。」

消防法上はみなし住宅

公社法第二十一条第三項第三号又は第五号の施設（「利便施設等」という。）

三 市街地において地方公社が行う住宅の建設と一体として商店、事務所等
の用に供する施設の建設を行うことが適当である場合において、それらの用に
供する施設の建設、賃貸その他の管理及び譲渡を行うこと。

五 地方公社が賃貸し、又は譲渡する住宅及び地方公社が賃貸し、又は譲渡
する宅地に建設される住宅の居住者の利便に供する施設の建設、賃貸その他
の管理及び譲渡を行うこと。

公社法上は利便施設等（住宅としての用途を廃止）

スライド投影のみ

非営利事業としての「小商い」



３
非営利の小商いの形

沖縄の共同店舗

■共同店の特徴

-沖縄県における共同店(共同売店)の有効性と課題-

第3章

▼ユンタク(おしゃ

べり)スペース

2016年度修士論文（楠本藍）より

①共同購入

②共同出荷

③運輸

④精米

⑤酒造所

⑥信用事業

⑦バス運営

⑧保育園

①共同売店の仕組み

− 選挙制による主任の選定 − ②多岐に渡る事業内容

⑨お風呂屋

⑩電話の取次

⑪有線放送

⑫ガソリンスタンド

⑬食堂

⑭理髪部

⑮コインランドリー

など

物販 金融 交通 福祉



③掛売り（つまり、ツケ）

▲延売帳(売り掛け帳)

■共同店の特徴

-沖縄県における共同店(共同売店)の有効性と課題-

第3章

2016年度修士論文（楠本藍）より

▼惣菜やつまみを主任が作って提供するための炊事場

■共同店の特徴

-沖縄県における共同店(共同売店)の有効性と課題-

第3章

2016年度修士論文（楠本藍）より

■調査からみた共同店の存続条件 −母体規模−

地縁が構築できる規模住民による運営可能な規模

I共同店 O共同売店

南北に長い集落形態 比較的大きい集落規模
要望のあった商品の買い出しリスト

-沖縄県における共同店(共同売店)の有効性と課題-

第3章

実質“御用聞き“を行っているため、
大きすぎず適度な世帯規模が必要

共同店を通じて見守り意識を高めるには
地縁関係に応じた商圏も重要

2016年度修士論文（楠本藍）より

顔の見える関係・規模
顔の見える関係

• イギリスの文化人類学者Dunbar氏によると、
顔の見える関係としては150人程度がちょうど
いい、という説（社会脳仮説）

• 脳の大きさと群れの個体数が比例（サルでは5
～40個体、ヒトに当てはめると150個体＝互い

を認知し合い、安定した集団を形成できる個体
数の上限）

Robin Ian MacDonald Dunbar,
“Neocortex size as a constraint on 
group size in primates” 1991より



ニホンザルの群れの規模（兵庫ワイルドライフレポート1: 2013を元により作成）
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大分の共同温泉（共同浴場）

THE ONSEN CATALOGUE Oita 2017 より写真引用

市営温泉（＝公設公営）
別府市の直営事業として管理運営している温泉

市有区営温泉（ 公設民営）

もともとは各地域の共同温泉。土地・建物を市に寄附、
市が財産所有し貸し付けて、運営は従来通り地域（温
泉となったもの組合や自治会等）で管理している温泉

区有区営温泉（＝民設民営）

土地・建物等の財産を地域で所有し、温泉の管理運営
も地域で行っている共同温泉。

その他、組合有温泉（一定の地域の人が管理運営）ほ
か、個人管理の地域開放など多様

共同温泉

市有区営温泉

だいたい１回１００円



市営温泉

歴史的建築、コミュニティセンターなどの公共施設
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その他、「組合営温泉」が約１０箇所（正確な施設数は把握できていない）

共同温泉の変遷（別府市温泉課提供）

明治時代～

旧浜脇温泉及び浜脇高等温泉跡地の再開発（1991年）
市営住宅、公民館、クアハウス「湯都ピア浜脇」（多目的温泉
保養館＝市営温泉）、「浜脇温泉」（普通入浴のみの共同温
泉＝市有区営温泉）、ショッピングモールへ

４
住まいの安心をつくる



泉北ほっとけないネットワークの取り組み

高齢者シェアハウス（１階２室、２階２室）、風呂・キッチン共用
↓（見学会にはたくさん来るが口をそろえて「共用は厳しい」・・）
多世代シェアハウスの可能性を模索
↓（若者が働ける場所が近くになく困難・・）
障害者グループホーム（１階２室、２階４室）へ

空き家の福祉転用の取り組み＝転用性の高さを活かす

耐震改修＋用途
転用（寄宿舎）

＋スプリンク
ラー設置

庭にキッチンを増築

スプリンクラー設置 耐震改修 行政、各種福祉団体、専門機関、地域住民、NPO等の地元組織、
等々の協議・連携組織

泉北ほっとけないネットワーク（2010年～）とは
（NPO法人すまいるセンター（2000年～）による紹介パンフレットより引用）



公営住宅

見守り付き住宅の実践（制度外）
・多様な使われ方

見守り付き住宅（制度外）

大阪府から府営住
宅を一戸あたり
5,000円/月で借り、

民間の高齢者生活
支援住宅として活用

１階に支援員の常駐（日中）スペース＋浴室

スライド投影のみ

すまいるセンターのN
さん（建築家） 社会福祉法人のYさん

（常駐） 談話室

浴室事務スペース

学生による改修模型



 見守り付き ３２００円～／日

（支援員（日中常駐）、夜間も近
くのGHからかけつける）

 見守りなし １２００円～／日

介護保険制度外の取り組み

（だいたい６０歳以上を想定している
が年齢は問わず）
→入居者の息子の短期宿泊、児童虐

待のシェルターとして（公的機関から
紹介）、など多様な使われ方。長期居
住者もいる。

ドアの開閉や、カーテン
の開け閉めなどの生活
情報を把握し、何かあ
れば対応する仕組み

スライド投影のみ

コミュニティ食堂はさまざま
な活動の拠点に

・１日１００食（店内３０食、配
食７０食（施設向け含む））
・夜の居酒屋
・子育て支援
・体操服取扱店、など

地元有志による夜の居酒屋

子育て支援（２階）もスタート

５
縁・ゆかりのマネジメント



0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

1. 街並みがきれい

2. 緑(公園)が多い

3. 交通の便がよい

4. 近所づきあいができている

5. 地域の行事が盛ん(お祭りなど)

6. 治安がよい

7.買い物がしやすい

8. 医療機関が近い

9. 福祉施設が近い

10. 公共施設が近い

11. 歴史を感じる雰囲気がある

12 保育園・幼稚園や小中学校などが近い

上：親族近居がなく、かつ、土地勘がない群
下：親族近居があり、かつ、土地勘もある群

各群のなかの
住環境評価
（選択率）比較

2012年度修士論文（西田周平）より

地域に何らかの
縁やゆかりがあ
る人は住環境評
価が高い

何らかの縁やゆかり・巡りあわせのマネジメント

新築物件

価格帯

広い 静か

便利

自然が豊か

地区内出身

親族が近居

土地勘がある

近くに職場

生まれ育った

中古購入

住宅選択

地域への愛着

物件の条件

スライド投影のみ

• 団地に住んでいる
人から、そうでない
（海外に住んでい
るような）人まで

• 毎日起きている出
来事から、年に一
度ぐらいの出来事
まで

大阪住宅供給公社提供資料より引用

団地住人

海外在住者

毎日 年に一度

facebookなどを通

じて、住む前から
暮らし方がわかっ
たので参加しやす

かった。

暮らし始めて３
年目になるSさ
ん

＋やまわけキッチン

住みたいと思った人が住めるような受け皿

大阪住宅供給公社提供資料より引用
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直
線
的
な

シ
ナ
リ
オ

多
様
な
シ
ナ
リ
オ

集会所を改
修しよう

ここに来れ
ば誰かに会
える場所を
つくろう

コミュニ
ティ・オ
フィスを運
営しよう

常設型のカ
フェやダイ
ニングを運
営しよう

若者、子育
て世代の居
場所をつく

ろう

コミュニ
ティ・バス
を運行しよ

う

ここで健康
に歳を重ね
ていきたい

空き家を模
様替えして
住んでもら

おう

空き店舗活
用しよう

しっかり建
て替えよう

ここで子ど
もを産み育
てたい

学生同士で
シェアして
暮らしたい

おわり


