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第１　土地区画整理事業の名称等

(１) 土地区画整理事業の名称

横浜国際港都建設事業　ニツ橋北部三ツ境下草柳線等沿道地区　第1期地区土地区画

整理事業

(２) 施行者の名称

横浜市

第２　施行地区

(１) 施行地区の位置

本地区は横浜市の中心部から西側約11.8kmに位置し、相模鉄道瀬谷駅より東側に約１km、

三ツ境駅より西側に約0.6kmに位置する、南北約250ｍ、東西約400ｍの区域である。

地区南側に相模鉄道本線が接し、地区東側には主要地方道丸子中山茅ケ崎線が接している。

　都市計画道路三ツ境下草柳線が東西に横断し、都市計画道路瀬谷地内線が南北に地区を

縦断し、地区内で交差している。

(２) 施行地区位置図

別添、施行地区位置図（縮尺 1:10,000）のとおり。

(３) 施行地区の区域

面積　約4.1ｈａ

本地区は、横浜国際港都建設計画二ツ橋北部土地区画整理事業地区（面積約172ha）の

施行区域の一部で、区域に含まれる土地の名称は、次のとおりである。

　　横浜市瀬谷区二ツ橋町及び東野の各一部。

(４) 施行地区区域図

別添、施行地区区域図（縮尺 1:500）のとおり。
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第３　設計の概要

　１　設計説明書

(１) 土地区画整理事業の目的

本地区を含む二ツ橋北部地区は、土地区画整理事業の都市計画決定（昭和３３年度）が

行われたが、一部を除き土地区画整理事業が未着手となっている。

　本地域周辺の重要な幹線道路である都市計画道路三ツ境下草柳線及び瀬谷地内線は、地

区の周辺の整備が進んでいることから、都市計画道路の整備とあわせた沿道まちづくりを

進めることにより、地域の重要な道路を整備するとともに、健全かつ良好な市街地を形成

することを目的とする。

(２) 施行区域内の土地の現況

（イ）地区の現況

本地区は、相模鉄道の沿線にあり、昭和37年以降住宅建設が急激に進んだ地区である。

本地区周辺では、大規模な団地開発や無秩序な宅地開発が進み、幹線道路の整備が求め

られている。

（ロ）地区内人口、人口密度

本地区の人口は約250人、人口密度は約61人／haである。

（ハ）土地利用の現況

約4.1ha
　本地区の現況は、公共用地約9.9％、宅地約26％、農地約38％、その他約26.1％である。

（ニ）道路の状況

幅員約３ｍの道路が大半を占めており、一部の区間が幅員約５ｍとなっている。地区東

部においては、丸子中山茅ケ崎線の側道部が隣接している。

　こうした道路に接道して、低層な戸建て住宅や共同住宅が存在しており、それ以外は、

ほとんどが畑である。

（ホ）供給処理施設の現況

上水道は、横浜市水道局により各戸に供給されている。

下水道は、分流式で整備されている。雨水排水に関しては、一部下水道は整備されてい

るが、それ以外は、道路側溝により地区外へ排出されている。

　ガスは、既存道路に送ガス管が布設されている。

　電気は、東京電力㈱により各戸に供給されている。

　電話は、日本電信電話㈱により各戸に供給されている。
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(３) 設計の方針

（イ）土地利用計画

都市計画道路の整備にあわせて、区画道路を整備するとともに、公園の整備や、雨水調

整池の整備を行い、良好なまちづくりを目指す。

（ロ）公共施設計画

ａ 道路計画

　　地区の東西を横断する、都市計画道路3･4･14三ツ境下草柳線（幅員18ｍ）と地区南北

を縦断する都市計画道路3･5･6瀬谷地内線（幅員15ｍ）を整備する。これらの道路に、土地

利用等を考慮して幅員4.5ｍ～12.0ｍの区画道路を適正に配置する。

ｂ 公園計画

　　地区東側に、街区公園を１箇所配置する。（約850㎡）

ｃ 排水計画

　　地区内の雨水排水は、地区内の調整池に導き、流量調整後、和泉川に放流する。

　　汚水排水は、流域下水道までは、一般宅地からの汚水排水を管渠で集め、公共下水道

　汚水幹線に接続して排水する。

（ハ）供給処理施設計画

上下水道、都市ガス、電気、電話を地区全体に整備する。
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(４) 整理施行前後の地積 上段：変更前

（イ）土地の種目別施行前後対照表 下段：変更後

地積　㎡ ％ 筆数 地積　㎡ ％
1,501.16   3.58   

道 路 1,501.16   3.59   -    
148.97     0.36   - -      

水 路 148.97     0.36   - -    
1,352.37   3.23   17,453.31  41.63  

道 路 1,366.96   3.27   17,506.05  41.90  
- 854.46     2.04   

公 園 - -    854.39     2.04   
- 3,624.40   8.65   

河 川 - -    3,624.06   8.67   調整池
253.10     0.60   -      

水 路 267.11     0.64   - -    
854.46     2.04   - -      

そ の 他 854.46     2.04   - -    
4,110.06   9.81   21,932.17  52.32  
4,138.66   9.90   21,984.50  52.61  

- -      -   - -      
田 - -    -   - -    

17,918.02  42.74  32  - - 
畑 17,918.02  42.88  32  - -    

8,436.71   20.12  66  19,990.67  47.68  
宅 地 8,270.64   19.79  65  19,803.88  47.39  

237.73     0.57   5   - -      
原 野 237.73     0.57   5   - -    

594.74     1.42   21  - -      
公 衆 用 道 路 594.74     1.42   21  - -    

128.00     0.31   4   - -      
雑 種 地 128.00     0.31   4   - -    

- -   - -      
そ の 他 - -    -   - -    

27,315.20  65.16  128 
小 計 27,149.13  64.97  127 

31.84      0.08   1   - -      
国 有 地 31.84      0.08   1   - -    

- -   - 
準 国 有 地 - -    -   - -    

- -      -   - -      
県 有 地 - -    -   - -    

9,972.08   23.77  44  - 
市 有 地 9,972.08   23.86  44  - -    

- -   - 
そ の 他 - -    -   - -    

10,003.92  23.85  45  - -      
小 計 10,003.92  23.94  45  - -    

37,319.12  89.01  173 19,990.67  47.68  
宅 地 計 37,153.05  88.91  172 19,803.88  47.39  

- -      -   - -      
保 留 地 - -    -   - -    

493.66     1.18   -   - -      
測   量   増   減 497.43     1.19   - 0.76 -    

41,922.84  100.00 173 41,922.84  100.00 
合 計 41,789.14  100.00 172 41,789.14  100.00 

宅

地

民

有

地

公

有

地

国
有
地

地
方
公
共
団
体
所
有
地

種 目
施    行    前 施    行    後

備考

公

共

用

地

公　共　用　地　計
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（ロ）減歩率計算表

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ％ ％

37,319.12 37,812.78 19,990.67 19,990.67 17,822.11 17,822.11 47.13     47.13     

37,153.05 37,650.48 19,803.88 19,803.88 17,846.60 17,846.60 47.40 47.40

(21,692.66) (22,186.32) (2,195.65) (2,195.65) (9.90) (9.90)

(21,464.18) (21,961.61) (2,157.73) (2,157.73) (9.83) (9.83)

※（  ）内は減価補償金相当額をもって整理前の宅地を買収し、減歩率を緩和した場合。

(５) 保留地の予定地積

千円 千円 千円 円／㎡ ㎡ ㎡

5,921,481 3,474,378 △2,447,103 

5,896,065 3,441,914 △2,454,151 

整 理 前
宅 地 地 積

同更正地積

（台帳地積）

測量増減
を 加 減
したもの

減　　歩　　率整理後宅地地積 差引減歩地積

保 留 地 を
含 め た
宅 地 地 積

保 留 地 を
除 い た
宅 地 地 積

公 共

減 歩 地 積

公共保留地
を合算した
減 歩 地 積

公共減歩率
公共保留地

合算減歩率

整理前宅地
価格総額
（予想）

整理後宅地
価格総額
（予想）

宅地価格
総額の
増加額

割 合
保留地の
予定地積

整理後１平
方メートル
当り予定価

格

保留地とし
て取り得る
最大限地積

摘 要
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(６) 公共施設整備改善の方針

（イ）都市計画との関連

都市計画道路

2･1･12三ツ境瀬谷線

都市計画道路

3･4･14三ツ境下草柳線

都市計画道路

3･4･14三ツ境下草柳線  (W=18ｍ)

都市計画道路

3･5･6瀬谷地内線

都市計画道路

3･5･6瀬谷地内線

都市計画道路

3･5･6瀬谷地内線  (W=15ｍ)

建設省告示第325号

市告第685号

市告第684号

平成26年12月5日

昭和47年3月10日

昭和33年3月13日

市告第49号

建設省告示第1653号

市告第49号

備　　考

県告第437号平成8年5月1日

昭和32年12月17日

平成8年5月1日

建設省告示第1653号

県告第437号

市告第147号

県告第490号

その他の
地域地区

平成8年5月1日

県告第437号

昭和45年6月10日

事 項

市　街　化　区　域

地域地区

公示年月日

　第１種中高層住居専用地域

平成8年5月1日

横浜国際港都建設計画二ツ橋北部土地区画整
理事業を施行すべき区域の決定

　第１種低層住居専用地域

市 街 地
開発事業

都
市
施
設

昭和47年3月10日

　準防火地域

道
路

平成26年12月5日

　第１種住居地域

昭和32年12月17日
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 (ロ）公共施設別調書

形　状　寸　法  
幅員
(ｍ)

延長
(ｍ)

面積
(㎡)

整備計画 摘　　　要

3･4･14 ◇ 18     382   6,880.88  4.0ｍ-10.0ｍ-4.0ｍ 都市計画決定
三ツ境下草柳線 18     382   6,883.63  ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・植樹・Ｌ型側溝 平成26年12月5日

3･5･6 ◇ 15     237   4,316.69  3.0ｍ-9.0ｍ-3.0ｍ 都市計画決定
瀬谷地内線 15     237   4,313.96  ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・植樹・Ｌ型側溝 平成26年12月5日

619   11,197.57 
小　　　　計 619   11,197.59 

      
12.0   46    219.56    4.0ｍ-8.0ｍ

幅員12.0ｍ 12.0   46    219.54    ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・Ｌ型側溝 地区内3.5ｍ
      

11.5   76    948.75    2.0ｍ-7.0ｍ-2.5ｍ
幅員11.5ｍ 11.5   76    981.33    ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・Ｌ型側溝 上瀬谷180・340

      
6.5    13    111.72    

幅員  6.5ｍ 6.5    13    111.74    ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・Ｌ型側溝
      

5.5    667   3,848.69  
幅員  5.5ｍ 5.5    667   3,870.11  ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・Ｌ型側溝

      
4.5    227   1,127.02  

幅員  4.5ｍ 4.5    227   1,125.74  ｱｽﾌｧﾙﾄ舗装・Ｌ型側溝

1,030 6,255.74  
小　　　　計 1,030 6,308.46  

-     -       
小　　　　計 -     -       

-      -     854.46    
街区公園 854.39    

-      -     854.46    
小　　　　　計 -      -     854.39    

3,624.40  
調整池 3,624.06  

水路

-      -     3,624.40  
小　　　　　計 -      -     3,624.06  

21,932.17 
合　　　　　　計 21,984.50 

公

園

河

川

・

水

路

区 分 名称
道路
種別

街

路

幹

線

街

路

特

殊

街

路
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(７)　土地区画整理法第２条第２項に規定する事業の概要

　　ａ　上水道

　宅地利用の増進による需要増等を見込んだ供給体系にもとづき、横浜市水道局より地区

全域に整備する。

　また、消火栓、防火貯水槽を適宜配置する。

　　ｂ　都市ガス・電気・電話

　ガスは東京ガス株式会社より供給を受ける。

　電気は東京電力株式会社より供給を受ける。

　電話等はNTT（東日本電信電話株式会社）等より供給を受ける。

　２  設計図

　別添設計図（縮尺1／1,000）のとおり。

第４　事業施行期間

自　平成27年 8月25日 （事業計画の決定の公告日）

至  令和14年 3月31日 （ただし、清算期間5年間を含む）
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第５　資金計画書

１　収入

（単位：千円）

区　　　分 金　　　額

2,659,296      820,538   ×5.5/10＝ 451,296    

国 庫 補 助 金 2,604,485      
 旧地域活力基盤
創 造 交 付 金

820,538   ×5.5/10＝ 451,296

4,416,000 ×5.0/10＝ 2,208,000  

都市再生 4,306,378 ×5.0/10＝ 2,153,189

2,577,242      820,538   ×4.5/10＝ 369,242    

市 費 2,522,431      
 旧地域活力基盤
創 造 交 付 金

820,538   ×4.5/10＝ 369,242

4,416,000 ×5.0/10＝ 2,208,000  

都市再生 4,306,378 ×5.0/10＝ 2,153,189

5,035,462      

市 単 独 費 5,145,084      

そ の 他

10,272,000     

合 計 10,272,000     

摘　　　　　　要

公共施設管理者
負 担 金
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２　支出 （単位：千円）

単位  数量  事業費 摘    要

道路築造費       619      860,093
幹線街路 ｍ       619      877,248 電線共同溝整備費含む

    1,030      232,853
区画街路 ｍ     1,030      304,241

特殊街路 ｍ         -            -
水路築造費

幹 線 水 路         -            -
    3,624      789,866

支 線 水 路 ㎡     3,624      782,500 調整池

      854       60,000
㎡       854       67,189

   1,942,812
   2,031,178

       81    2,654,048
戸        80    2,637,005

     365,656
式         1      401,334

   3,019,704
　計    3,038,339

      493       49,095
ｍ       493       45,040

      189        7,407
ｍ       189            -

      532       68,690
ｍ       532       47,279

        1       46,253
式         1       31,076

式         -            -
     171,445
     123,395

    1,661      145,809
ｍ     1,661      114,007

    3,388      755,120
ｍ     3,388      808,865

ｍ         -            -
           -

ｍ         -            -
        1      643,621

式         1      588,777
        1      456,000

式         1      489,355
        1    1,126,448

式         1    1,080,361
   8,260,959
   8,274,277

        1    1,950,000
式         1    1,946,791

  10,210,959
  10,221,068

        1       61,041
式         1       50,932

  10,272,000
  10,272,000

事　　　　　　　　　項

公

共

施

設

整

備

費

　計

建 物 移 転 費

上 水 道 移 設 費

下 水 道 移 設 費

ガ ス 移 設 費

電柱・電纜移設費

　計

築
　
　
　
　
造

法

第

２

条

第

２

項

該

当

事

業

費

上 水 道

下 水 道

ガ ス

電 気

公 園 緑 地 施 設

そ の 他 移 設 費

工 作 物 ・ そ の 他

移
　
転

移
　
　
　
設

事 務 費

合 計

整 地 費

工 事 雑 費

調 査 設 計 費

工 事 費 計

減 価 補 償 費

計
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第６　参考図書

　１　現況図

別添現況図（縮尺1／1,000）のとおり。

　２　市街化予想図

別添市街化予想図（縮尺1／1,000）のとおり。
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横浜国際港都建設事業 二ツ橋北部三ツ境下草柳線等沿道地区 第1期地区土地区画整理事業

1000m0 400200

1：10,000

位　置　図

第1期地区土地区画整理事業

施行期間

二ツ橋北部三ツ境下草柳線等沿道地区
平成27年度～

横浜市

施行面積施行者地区名

横浜国際港都建設事業
約4.1ha 令和08年度

縦
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