
住
宅
・
暮
ら
し

マ
ン
シ
ョ
ン
大
規
模
修
繕

　
先
日
は
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

　
あ
な
た
が
承
諾
し
て
く
れ
た
お
か
げ
で
、
よ
う
や
く
、
こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
防
水
の
補

修
が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
と
言
う
よ
り
、
十
歩
も
二
十
歩
も
一
気
に
前
進
。

　
は
じ
め
、
「
こ
ん
な
く
だ
ら
な
い
こ
と
、
よ
く
や
っ
て
る
ね
」
　
っ
て
、
い
き
な
り
言
わ

れ
た
時
は
、
「
な
に
言
っ
て
ん
だ
、
誰
か
が
や
ら
な
き
ゃ
し
ょ
う
が
な
い
だ
ろ
う
」
と
、

頭
に
き
た
け
ど
、
何
の
こ
と
は
な
い
、
「
よ
し
わ
か
っ
た
、
防
水
に
つ
い
ち
ゃ
、
少
し
ば

か
り
知
っ
て
る
か
ら
、
工
事
屋
に
話
を
さ
せ
て
く
れ
」
と
言
わ
れ
た
と
き
は
、
び
っ
く
り

し
た
よ
。
そ
れ
ま
で
半
年
も
、
テ
コ
で
も
動
か
な
い
と
思
っ
て
い
た
人
が
、
急
に
味
方
に

な
っ
て
く
れ
た
ん
だ
か
ら
ね
。

　
工
事
屋
も
、
こ
ん
な
に
詳
し
い
人
が
い
る
の
か
と
驚
い
て
た
。
お
か
げ
で
費
用
の
軽
減

を
計
る
こ
と
ま
で
で
き
た
。

　
そ
れ
に
し
て
も
、
あ
な
た
は
真
正
直
な
人
だ
。
修
繕
に
反
対
し
た
あ
な
た
の
理
由
は
、

逐
一
正
し
い
。
ろ
く
な
工
事
を
し
な
か
っ
た
建
設
会
社
が
悪
い
の
だ
か
ら
。

　
で
も
、
と
に
か
く
直
さ
な
い
と
、
み
ん
な
こ
れ
か
ら
こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
暮
ら
し
て
い

け
な
く
な
る
か
ら
ね
。

　
大
正
生
ま
れ
の
頑
固
も
の
同
士
、
こ
れ
か
ら
も
ち
ょ
く
ち
ょ
く
一
杯
や
り
ま
し
ょ
う
。

（
栄
区
　
Ｅ
・
Ｎ
さ
ん
　
七
十
二
歳
）

分
譲
・
賃
貸
と
も
に
共
同
住
宅
戸
数
は
著
し
く
増
加
（
平
成
五
年
度
マ
ン
シ
ョ
ン
「
非
木

造
分
譲
共
同
住
宅
」
は
推
計
約
二
十
万
戸
）
。

管
理
の
問
題
点
で
は
「
パ
ー
キ
ン
グ
の
不
足
」
（
七
三
・
二
％
）
が
非
常
な
高
率
で
問
題
点

と
な
っ
て
い
る
ほ
か
、
「
生
活
マ
ナ
ー
・
ル
ー
ル
の
低
下
」
（
三
三
・
六
％
）
、
「
管
理
に
対

す
る
居
住
者
の
協
力
」
（
二
四
・
八
％
）
と
、
居
住
者
同
士
の
人
間
関
係
が
続
＜
。

建て方別住宅数の推移・マンション管理の問題点
「よこはま住宅白書」（平成8年度・横浜市） 「横浜市住宅基本計画」（平成7年度・横浜市）
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岩井田誠一さん

横浜マンション管理組合

ネットワーク専務理事、

元県ドリームハイツ事務局長

東京都渋谷生まれ。

75歳　戸塚区在住

　
横
浜
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
（
以
下
、
浜
管
ネ
ッ
ト
）
を

平
成
七
年
に
つ
く
る
。
そ
の
目
的
は
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
の
横
の
連
絡
に

あ
る
。
修
繕
や
駐
車
場
の
問
題
な
ど
、
い
ろ
い
ろ
な
問
題
を
か
か
え
て
い
る

マ
ン
シ
ョ
ン
を
住
民
の
力
で
解
決
し
て
い
こ
う
と
い
う
、
自
主
的
な
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
で
あ
る
。

■
浜
管
ネ
ッ
ト
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
同
士
が
お
互
い
に
勉
強
し
よ

う
よ
と
い
う
こ
と
で
始
め
ま
し
た
。
月
に
一
回
の
割
合
で
会
合
を
開
い
て
い

ま
す
。
百
の
管
理
組
合
が
正
会
員
で
、
業
者
な
ど
の
賛
助
会
員
が
五
十
近
く

あ
り
ま
す
。
公
社
と
か
民
間
と
か
の
区
別
は
あ
り
ま
せ
ん
。

■
浜
管
ネ
ッ
ト
を
つ
く
り
始
め
た
の
は
平
成
五
年
の
下
半
期
で
す
か
ら
、
け

っ
こ
う
準
備
に
時
間
が
か
か
っ
て
い
ま
す
。
と
に
か
く
、
最
初
の
資
金
は
持

ち
出
し
な
の
で
、
会
場
を
借
り
た
り
、
安
く
あ
げ
た
り
す
る
の
に
、
横
浜
市

の
お
世
話
に
も
な
り
ま
し
た
。

■
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
う
時
に
、
み
な
さ
ん
売
買
契
約
書
や
図
面
を
見
な
い
人

が
多
い
。
と
こ
ろ
が
、
そ
れ
が
後
で
大
変
な
こ
と
に
な
る
。
今
の
マ
ン
シ
ョ

ン
は
、
完
売
す
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
う
す
る
と
、
そ
の
間
、
売
れ
残

っ
た
部
屋
の
管
理
費
に
つ
い
て
は
、
本
来
は
販
売
会
社
が
負
担
す
る
の
で
す

が
、
契
約
書
に
は
そ
う
な
っ
て
い
な
い
こ
と
が
多
い
。
入
居
者
の
負
担
だ
っ

た
り
す
る
ん
で
す
よ
。
ほ
か
に
も
い
ろ
い
ろ
あ
り
ま
す
が
、
そ
う
い
う
こ
と

で
、
浜
管
ネ
ッ
ト
で
は
図
面
や
各
種
点
検
表
の
見
方
だ
と
か
議
事
録
や
長
期

修
繕
計
画
な
ど
の
つ
く
り
方
を
教
え
た
り
勉
強
し
た
り
、
話
し
合
っ
た
り
し

ま
す
。

■
行
政
が
後
押
し
を
し
て
い
る
管
理
組
合
の
協
議
会
は
、
全
国
で
北
海
道
と

う
ち
の
浜
管
ネ
ッ
ト
だ
け
で
す
。
ほ
か
は
、
告
発
型
と
い
う
か
役
所
に
抗
議

す
る
協
議
会
で
す
。
か
と
い
っ
て
、
う
ち
は
役
所
や
業
者
の
ヒ
モ
付
き
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
と
に
か
く
、
行
政
も
未
成
熟
、
買
う
ほ
う
も
何
も
知
ら
な
い

の
だ
か
ら
、
問
題
が
起
こ
ら
な
い
わ
け
が
な
い
。
し
か
も
、
マ
ン
シ
ョ
ン
が

ど
ん
ど
ん
建
っ
て
、
問
題
も
ど
ん
ど
ん
起
き
る
と
い
う
現
状
だ
か
ら
、
井
の

中
の
蛙
に
な
ら
な
い
よ
う
に
、
世
間
を
見
な
が
ら
情
報
交
換
や
勉
強
を
し
な

い
と
い
け
な
い
。

住
宅
・
暮
ら
し
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横浜市住宅基本計画 マンション居住の支援施策

住
宅

良
好
な
マ
ン
シ
ョ
ン
居
住
へ
の
支
援

マ
ン
シ
ョ
ン
の
適
切
な

維
持
管
理
・
建
設
を
支
援
す
る

・
共
同
住
宅
の
増
加
に
対
応
し
、
市
民

の
マ
ン
シ
ョ
ン
居
住
の
支
援
を
行
い
ま

す
。

・
マ
ン
シ
ョ
ン
の
適
切
な
維
持
・
管
理

を
誘
導
す
る
た
め
、
管
理
組
合
の
取
り

組
み
と
行
政
の
支
援
策
に
つ
い
て
明
ら

か
に
し
た
「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
指
針
」

を
策
定
し
、
こ
れ
に
基
づ
い
た
施
策
の

展
開
を
図
り
ま
す
。

・
良
好
な
居
住
性
能
を
有
し
、
適
切
な

維
持
管
理
の
行
わ
れ
る
優
良
マ
ン
シ
ョ

ン
の
普
及
を
促
進
す
る
た
め
、
融
資
の

優
遇
措
置
な
ど
を
行
い
ま
す
。

・
マ
ン
シ
ョ
ン
の
円
滑
な
維
持
管
理
を

進
め
る
た
め
に
は
、
健
全
な
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
の
育
成
が
基
本
で
あ
り
、
ま
た
区

分
所
有
者
が
自
主
的
な
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
を
行
う
こ
と
に
よ
っ
て
、
健
全
な
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
育
成
さ
れ
ま
す
。
こ
の

た
め
、
管
理
規
約
や
各
種
の
協
定
を
モ

デ
ル
的
に
示
す
な
ど
に
よ
り
、
住
ま
い

方
の
ル
ー
ル
の
普
及
・
啓
発
を
図
り
ま

す
。
特
に
、
小
規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、

管
理
体
制
や
管
理
計
画
が
不
備
な
状
況

に
あ
る
た
め
、
適
切
な
管
理
の
実
施
を

支
援
し
、
建
物
の
老
朽
化
を
予
防
す
る

た
め
の
対
策
を
講
じ
ま
す
。

・
ま
た
、
年
間
約
一
万
戸
供
給
さ
れ
て

い
る
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
に
対
し
て
は
設

計
内
容
の
水
準
向
上
、
新
規
供
給
時
に

お
け
る
維
持
管
理
体
制
の
確
立
を
求
め

て
い
き
ま
す
。

　
　
　
「
横
浜
市
住
宅
基
本
計
画
」
抜
粋

マンション居住の支援

｢マンション

　管理指針｣

コミュニティの育成と小規模

マンションへの支援強化

マンションの修繕・建替・増築

等への支援

設計・維持管理水準の向上

相談・情報提供体制の充実

標準管理規約及びモデル協定の作成４普及

専門家による支援

管理修繕マニュアル

計画的修繕マニュアルの整備と実施支援

建替・増築のマニュアル作成及びモデル検討と支援

駐車場整備・高齢化対応リフォームの支援

設計指導指針の制定

維持管理指導指針の制定

優良マンションの普及

相談・情報提供体制の拡充

専門家による支援

管理組合ネットワークヘの支援

(平成7年度・横浜市)

・

暮
ら
し
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高
齢
化
社
会
と
住
宅

　
ご
無
沙
汰
し
て
お
り
ま
す
が
、
皆
さ
ま
お
変
わ
り
ご
ざ
い
ま
せ
ん
か
。

　
実
は
、
こ
の
た
び
、
息
子
夫
婦
と
同
居
す
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。
三
年
前
に
夫
に
先

立
た
れ
、
一
人
暮
し
を
続
け
て
お
り
ま
し
た
が
、
最
近
私
の
体
調
が
思
わ
し
く
な
く
、
息

子
が
心
配
い
た
し
ま
し
て
、
孫
の
中
学
入
学
と
同
時
に
こ
ち
ら
に
越
し
て
く
る
こ
と
に
な

り
ま
し
た
。

　
で
き
れ
ば
、
二
世
帯
住
宅
に
建
て
直
し
て
、
玄
関
も
分
け
、
何
も
か
も
別
所
帯
に
し
た

い
と
思
い
も
し
ま
し
た
が
、
長
年
住
み
慣
れ
、
愛
着
深
い
家
を
取
り
壊
す
の
も
忍
び
な
く

て
、
少
し
手
を
い
れ
る
だ
け
に
い
た
し
ま
し
た
。

　
と
い
っ
て
も
、
わ
た
く
し
も
三
年
の
一
人
暮
し
で
、
気
ま
ま
に
暮
ら
し
て
参
り
ま
し
た

の
で
、
勝
手
か
と
は
思
い
ま
し
た
が
、
息
子
た
ち
の
越
し
て
く
る
前
に
早
々
家
に
手
を
い

れ
、
一
階
に
自
分
の
部
屋
と
小
さ
な
台
所
、
そ
し
て
玄
関
と
も
言
え
な
い
ほ
ど
狭
い
で
す

が
出
入
り
口
を
つ
け
ま
し
た
。
部
屋
の
外
は
廊
下
で
、
居
間
や
ト
イ
レ
に
行
け
ま
す
。

　
友
だ
ち
に
も
今
ま
で
通
り
気
が
ね
な
く
遊
び
に
来
て
ほ
し
い
の
で
、
客
間
は
お
互
い
の

共
有
に
し
ま
し
た
。
家
の
中
に
お
互
い
自
由
に
行
け
な
い
と
こ
ろ
も
で
き
る
の
で
、
最
初

は
少
し
不
自
由
な
思
い
を
す
る
と
思
い
ま
す
が
、
同
居
だ
か
ら
こ
そ
お
互
い
の
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
を
守
り
た
い
と
思
っ
て
お
り
ま
す
。

　
そ
れ
と
、
わ
た
く
し
が
高
齢
で
あ
る
こ
と
も
考
え
、
浴
槽
を
掘
り
下
げ
て
入
り
易
く
し

た
り
、
廊
下
と
部
屋
の
段
差
を
無
く
し
た
り
し
ま
し
た
。
こ
の
家
に
こ
れ
か
ら
も
ず
ー
っ

と
暮
ら
す
つ
も
り
で
す
か
ら
、
で
き
る
だ
け
自
分
の
こ
と
は
自
分
で
で
き
る
よ
う
に
し
て

お
か
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
か
ら
ね
。
緊
急
時
の
連
絡
の
た
め
に
、
エ
マ
ー
ジ
ェ
ン
シ
ー
・

コ
ー
ル
と
い
う
電
話
も
設
置
す
る
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
家
を
手
直
し
し
て
、
全
て
に
満
足
と
い
う
わ
け
に
は
い
き
ま
せ
ん
が
、
わ
た
く
し
も
か

な
り
気
が
楽
に
な
り
ま
し
た
。
引
っ
越
し
の
下
見
に
来
た
息
子
は
少
し
驚
い
た
よ
う
で
す

が
、
嫁
は
「
少
し
気
が
楽
に
な
っ
た
」
と
、
あ
と
で
息
子
に
言
っ
て
た
よ
う
で
す
。
や
は

り
、
お
互
い
に
無
意
識
の
う
ち
に
も
気
を
つ
か
っ
て
い
る
の
で
す
ね
。

　
で
も
、
こ
れ
か
ら
先
の
ほ
う
が
長
い
つ
き
あ
い
で
す
。
嫁
姑
の
長
続
き
の
秘
訣
は
お
互

い
に
い
い
意
味
で
の
我
が
ま
ま
を
言
う
こ
と
だ
と
開
き
直
っ
て
、
言
い
た
い
こ
と
を
言
い
、

や
り
た
い
こ
と
は
遠
慮
な
く
や
ろ
う
と
思
っ
て
お
り
ま
す
。
友
人
た
ち
か
ら
は
そ
う
は
言

っ
て
も
、
簡
単
に
で
き
る
こ
と
じ
ゃ
な
い
、
甘
い
わ
よ
と
か
、
お
嫁
さ
ん
も
苦
労
す
る
わ

ね
と
か
、
い
ろ
い
ろ
冷
や
か
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
あ
な
た
も
、
ぜ
ひ
一
度
、
遊
び
に
い
ら
し
て
く
だ
さ
い
ま
せ
。

（
旭
区
　
Ａ
・
Ｓ
さ
ん
　
六
十
八
歳
）

住
宅
・
暮
ら
し

持家世帯での高齢化対応の改修状況 (横浜市・平成5年)

「よこはま住宅白書」（平成8年度・横浜市）

37

持
家
世
帯
総
数
に
対
し
て
高
齢
者
の
た
め
に
改
修
を
行
っ
て
い
る
世
帯
は
三
・
九
％
と
低

率
。
工
事
件
数
が
多
い
の
は
「
浴
室
や
便
所
の
工
事
」
や
「
階
段
や
廊
下
の
手
す
り
の
設
置
」
。




