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はじめに

西暦（年） 都市マス 整開保等、線引き

決定(横浜市)

第１回改定(横浜市)
第７回改定、見直し(横浜市)

今回 横浜市同時改定

はじめに

行政が定める
都市計画の基本方針

都市計画区域の整備、開発及び保全
の方針等

市民や企業などと共有し、
まちづくりへの参画を促し、

協働でまちづくりを進めるためのツール

都市計画マスタープラン

多くの市民や企業多くの市民や企業
がまちづくりの

主役になる

誰もが手に取って
読みたくなる
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Ⅰ「都市計画マスタープランの改定」について 

Ⅰ-１ 改定の基本的考え方 

- 3 -



Ⅰ-1 改定の基本的考え方 (1) 基本的な考え方

「都市マス（全体構想）」

・都市づくりのテーマと方針

・都市像の実現手段にあたって

「都市マス（全体構想）」

第４章 部門別の方針

第５章 プランの実現に向けて

【現行「都市マス」の構成】 【改定「都市マス」の構成】

「都市マス（地域別構想）」 「（仮称）地域別プラン」

Ⅰ-1 改定の基本的考え方 (2)都市の変化の兆しとこれまでの都市づくりの歴史

都市の成長と構造変化（～1988） 成長の時代からの転換（1989～）

横浜の原風景(～1859) 文明開化の港町(～1917) 震災・戦災からの復興（～1950）

西暦1859年

西暦1917年（明治36年 ）

西暦1950年（昭和25年 ）

西暦1988年（昭和63年 ）

■ これまでの都市づくりの歴史
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Ⅰ-1 改定の基本的考え方 (2)都市の変化の兆しとこれまでの都市づくりの歴史

■ 都市の変化の兆し
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Ⅰ「都市計画マスタープランの改定」について 

Ⅰ-2 ⽬指すべき横浜の都市像
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Ⅰ-2 目指すべき横浜の都市像 (1)都市づくりの基本理念

未来をひらく 次世代に誇れる都市づくり

日
本
に
お
け
る
横
浜

市
民
か
ら
見
た
横
浜

横
浜
の
気
風

世
界
か
ら
見
た
横
浜

（写真：赤レンガ倉庫）

（写真：横浜マラソン） （写真：港の見える丘公園）

（写真：南万騎が原駅前広場）

＜ 基本理念案 ＞

Ⅰ-２ 目指すべき横浜の都市像 (2) 将来の都市構造
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テーマごとに⽰す都市づくり
の⽅針図と⼀体となって将来の
横浜の姿をより具体にイメージ
しながら都市づくりを進めるこ
とが望ましい。

※⾃動⾞専⽤道路をいう

新幹線（東海道新幹線）

新幹線（中央新幹線（リニア））

鉄道（供⽤中）

鉄道（構想中）

都⼼部

臨海部

都⼼・臨海周辺部

郊外部

⾼速道路※

⾼速道路※（事業中）

⾼速道路※（構想中）

郊外部の活性化拠点

産業拠点

国際的な物流拠点

緑の10⼤拠点

横浜都⼼・新横浜都⼼

地域拠点

交通結節機能の⾼い拠点駅

主要駅
- 9 -

Ⅰ-２ 目指すべき横浜の都市像 (2) 将来の都市構造





Ⅰ「都市計画マスタープランの改定」について 

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと⽅針
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針

都市づくりのテーマと方針

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (1)経済 ①目標・目指す姿

■目標
企業・市民・大学の連携、チャレンジを支援、ポテンシャルを引き出すことで

より良い経済の循環を生み出す都市づくり
■目指す[経済]の姿

- 12 -



Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (1)経済 ③方針

方針① 産業特性を生かした拠点づくりとブランド力の強化

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (1)経済 ③方針

方針③ ネットワークの強化と戦略的な産業誘致

方針② 革新（イノベーション）と創造（クリエイション）の創出環境支援
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業務機能が集積する都⼼部や、
産業拠点である臨海部、産業集積
地域において地域の産業特性を⽣
かした拠点づくりや⾰新・創造の
環境を整備する。
また、道路や鉄道ネットワーク

の形成・強化とインフラの整備効
果を⽣かした戦略的な⼟地利⽤に
より、市⺠、企業、⼤学等のもつ
ポテンシャルを最⼤化する。

都⼼部

臨海部

主要な駅周辺

内陸産業集積地区

郊外部の活性化拠点

市街化調整区域

⼤学

主要道路（主に３環状10放射）

幹線街路

⾼速道路

⾼速道路（事業中）

⾼速道路（構想中）

鉄道（供⽤中）

鉄道（構想中）

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (1)経済 ③方針
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (2)暮らし ①目標・目指す姿

■ 目指す[暮らし]の姿

■ 目標
自分らしく楽しみ、働き、活躍できる場にあふれ、出歩きたくなる都市づくり

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (2)暮らし ③方針

方針① 地域特性を踏まえた暮らし方・働き方の変化への対応

方針② 多様な人が活躍できる場と機会の創出
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (2)暮らし ③方針

方針③ 地域内・拠点間などきめ細やかな移動手段の導入
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業務・商業機能が集積する都⼼や主要駅周辺
地区等利便性の⾼い鉄道駅周辺エリア、ゆとり
ある郊外住宅地など地域特性を踏まえた住環境
を整備する。
地域内・拠点間のきめ細やかな移動⼿段の導

⼊や、市内各地にある既存ストックの活⽤によ
り、⽣活利便性・価値の向上を図る。

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (2)暮らし ③方針
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (3)にぎわい ①目標・目指す姿

■ 目標
幾度も訪れたくなる場にあふれ、魅力や発見の尽きない都市づくり

■ 目指す[にぎわい]の姿

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (3)にぎわい ③方針

方針① 多くの市民や国内外の来街者を惹きつける交流拠点の形成

方針② 地域それぞれの歴史や個性に基づくにぎわい形成と、魅力の発信
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (3)にぎわい ③方針

方針③ まちの新たな魅力を提供する快適な滞在空間の形成
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市⺠から親しまれ、国内外からも多く
の⼈を惹きつける交流拠点を都⼼部・郊
外部に形成する。
また、歴史や個性から⽣まれる地域ら

しいにぎわいを市内各地に形成する。
さらに、こうした多様なにぎわいをつ

なぎ、快適な滞在空間を形成することで
まち全体の魅⼒が向上している。

賑わいの核

地域の賑わい

動物園

代表的な公園

集客施設

スポーツ施設

美術館・博物館

歴史的な建造物

まち普請事業

鉄道（供⽤中）

鉄道（構想中）
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (3)にぎわい ③方針



Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (4)環境 ①目標・目指す姿

■目標
豊かな自然環境を市民一人ひとりが実感できる都市づくり

■目指す[環境]の姿

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (4)環境 ③方針

方針② 豊かな水・緑を保全・創出するまちづくり

方針① 自然環境を身近に実感できるまちづくり
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (4)環境 ③方針

方針③ 持続可能な未来につながる気候変動への対応
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拠点的な⾃然環境や市内に点在する⽔
や緑地などが⾝近に実感できるよう、保
全・創出するとともに活⽤に取り組む。
また、市⺠の環境意識の向上、環境負荷
の低減に取り組む。
都⼼部等では最先端の環境技術を導⼊

したまちづくりを進めるとともに、臨海
部においては脱炭素の取り組みを先導す
る産業の集積を図る。

- 23 -

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (4)環境 ③方針



Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (5)安全安心 ①目標・目指す姿 安全安心

■目標
激甚化する自然災害等のリスクを低減させる安全・安心の都市づくり

■目指す[安全安心]の姿

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (5)安全安心 ③方針

方針① まちの特性や立地条件に応じた地震・火災、風水害への備え
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Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (5)安全安心 ③方針

方針③ 日常から「もしも」に備えるまちづくり

方針② 災害時における都市機能の確保と円滑な復興
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まちの特性や地形に応じた地震・⽕災、⾵
⽔害への備え、災害時における都市機能の確
保と円滑な復興、⽇常から「もしも」に備え
るまちづくりに取り組み、安全安⼼でさらに
魅⼒的な都市づくりを進める。

主要な駅周辺

都市機能が充実している区域
⼟砂災害により、住⺠に著しい
危害が⽣じるおそれがある区域

（⼟砂災害特別警戒区域）
地震⽕災の広がるおそれのある区域
（「地震⽕災対策計画に基づく重点対策地域及び対策地域」）

臨海部

市街化調整区域

緊急輸送道路（１次）
河川
流域界
鉄道（供⽤中）
鉄道（構想中）

Ⅰ-３ 都市づくりのテーマと方針 (5)安全安心 ③方針
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Ⅰ「都市計画マスタープランの改定」について 

Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって 

- 27 -



Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって

都市像の実現にあたって

都市像

(2)持続可能な
都市経営

(3) 土地利用制度
の戦略的な活用

(1) 多様な主体
との連携

(5) デジタル
技術の活用

(4) 都市空間
のデザイン

Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって (1)多様な主体との連携
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Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって (2)持続可能な都市経営

都市活力
（経済波及、税増収等）

都市活力
（経済波及、税増収等）

都市づくり都市づくり

投資

還元

企業集積、人口誘導、
交流人口増大
関係人口拡大

企業集積、人口誘導、
交流人口増大
関係人口拡大

企業誘致等
投資効果の発現

地域まちづくり
地域活性化
満足度向上

市街地再開発
事業等

経済波及効果
市税増収

観光資源の創出
来街者数増

方針方針経済
線引き

用途地域方針方針

市街地開発事業

暮ら
し

条例方針方針

・・・

にぎ
わい

方針方針環境

方針方針

地区計画

安心
安全

許可基準

国家戦略特区

Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって (3)土地利用制度の戦略的な活用
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Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって (4)都市空間のデザイン

Ⅰ-４ 都市像の実現にあたって (5)デジタル技術の活用
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Ⅰ「都市計画マスタープランの改定」について 

Ⅰ-５ 地域別構想の⽅向性

- 31 -



Ⅰ-５ 地域別構想の方向性 (1)改定の考え方

区プラン

Ⅰ-５ 地域別構想の方向性 (2)構成

「区プラン」

ゾーンごとの都市計画の方針

「地域別方針」
区ごとの まちの将来像

「区別計画」
（18区）

（仮称）地域別プラン
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Ⅰ-５ 地域別構想の方向性 (2)構成

イメージ

す

Ⅰ-５ 地域別構想の方向性 (3)改定の進め方

全体構想
改定検討
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Ⅱ「都市計画区域の整備、開発及び保全の方針等の改定」について 

Ⅱ-１ 改定の基本的考え⽅

- 35 -



 
 

上
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Ⅱ「都市計画区域の整備、開発及び保全の方針等の改定」について 

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 
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Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (1)整開保 ①全体構成

１ 都市計画の目標

２ 区域区分を定める際の方針

３ 主要な都市計画の決定の方針

全体構成

【改定「整開保」の構成】

１ 都市計画の目標
【改定「整開保」の構成】 【都市づくりのテーマと方針】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (1)整開保 ②都市計画の目標
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２ 区域区分を定める際の方針
【改定「整開保」の構成】 【都市づくりのテーマと方針】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (1)整開保 ③区域区分を定める際の方針

３ 主要な都市計画の決定の方針
【改定「整開保」の構成】 【都市づくりのテーマと方針】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (1)整開保 ④主要な都市計画の決定の方針（土地利用）
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３ 主要な都市計画の決定の方針
【改定「整開保」の構成】 【都市づくりのテーマと方針】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (1)整開保 ⑤主要な都市計画の決定の方針（都市施設等）

２ 都市再開発の方針
１ はじめに
【「都市再開発の方針」の構成】

改定の基本的な考え方

【都市づくりのテーマと方針】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (2)都市再開発の方針

５ 特に一体的かつ総合的に市街地
の再開発を促進すべき相当規模
の地区

３ 計画的な再開発が必要な市街地
４ 規制誘導地区
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２ 住宅市街地の開発整備の目標及び
良好な住宅市街地の整備又は開発
の方針

３ 重点地区の整備又は開発の計画の
概要

１ 策定の目的

改定の基本的な考え方

【「住宅市街地の 【都市づくりのテーマと方針】
開発整備の方針」の構成】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (3)住宅市街地の開発整備の方針

２ 防災街区整備の基本的な方針

３ 防災再開発促進地区

４ 防災公共施設

１ 策定の目的

改定の基本的な考え方

【「防災街区整備方針」の構成】 【都市づくりのテーマと方針】

Ⅱ-２ 整開保等の改定の視点 (4)防災街区整備方針
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Ⅲ「第８回線引き全市見直し」について 
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Ⅲ-１ 見直しの基本的考え方

①
②
③

反映する視点

現行の線引き見直しにおける基本的基準（概略） 改定の考え方

２市街化区域への編入

②市街化区域への編入を
行うことが望ましい区域

視点反映
(経済・環境)

Ⅲ-２ 線引き見直しにおける基本的基準の改定

【項目ごとの改定の考え方】

- 44 -



追加①

Ⅲ-２ 線引き見直しにおける基本的基準の改定

反映する視点

追加② 道路や鉄道などの立地ポテンシャルを生かした戦略的な土地利用（経済③）

追加③ 都市と農・緑が共生するまちづくりの推進（環境②）

大学等の再投資や機能強化の推進（経済②）

＜基準改定にあたり、視点（経済・環境）を反映＞ ※グレーは現行基準
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都市づくりの更なる推進に向けて 
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＜都市計画マスタープラン等の見直し＞

都市づくりの更なる推進に向けて

＜土地利用制度の戦略的な活用＞

都市づくりの更なる推進に向けて
＜土地利用制度の戦略的な活用＞

項目 視点
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【参考】土地利用制度の戦略的な活用

ア）業務・商業機能の集積に向けた高度利用の誘導

イ）研究開発環境の整備に繋がる都市計画手法等の
活用

ウ）交流人口の獲得に資するホテル容積率の緩和

【参考】土地利用制度の戦略的な活用

誘導用途
(150%)

業務・
商業など
(600%)

エ）都心機能強化に繋がる居住機能の立地誘導

誘導用途

住宅

＋α
都心部に

ふさわしい

屋外空間

魅力的な

見直しのイメージ

業務・商業等の都心機能強化につながる住宅 魅力的な誘導用途 まちの魅力を増す屋外空間

外国人の多様な滞
在ニーズ

利用者同士の交流
等をコーディネー
ト

屋外イベント
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【参考】土地利用制度の戦略的な活用
オ）立地適正化計画の策定検討

策定する場合のイメージ

見直しのイメージ

【安全安心】のテーマの内容を、立地
適正化計画の防災指針に示す

安全性向上の取組

今後の本市の他施策へ
の展開や連動

居住誘導区域

都市機能誘導区域

カ）利便性の高い郊外部等の主要駅周辺
への居住誘導

市内の、28大学による54の大学施設の立地

【参考】土地利用制度の戦略的な活用

ク）大学の機能強化に向けた土地利用誘導

●は、一低専、二低専、工業、工専を含んだ土地に立地
している施設

●は、市街化調整区域を含んだ土地に立地している施設

キ）都市機能と農業機能を強化する土地利用転換の誘導
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区 分 氏 名（◎：委員長） 職 業 等

◎高見沢 実
森地 茂
小泉 秀樹
齊藤 広子
池邊 このみ
石川 永子
磯部 圭太
高橋 のりみ
小宮 美知代
藤原 徹平

【参考】都市計画マスタープラン改定等検討小委員会について
小委員会委員名簿

開催回 検討テーマ
小委員会での検討経過
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